Vertrauen allein
genugt be1 der
Vermietung nicht

serIE Auch der Porsche vor
der Ttir ist kein Beweis, ob

der Mieter wirklich zahlen
kann.

LANDKREIS. Aus dem Mietinteressen-
ten einen Mieter werden zu lassen, ist
Vertrauenssache. Dazu gehoren auch
Priifungen: Ist der Mieter solvent, gibt
es keinerlei Schuldeneintrdge in ein-
schldgigen Verzeichnissen wie Schufa,
kann — am besten — der Vor-Vermieter
das Wohlverhalten und die Zahlungs-
moral bestitigen? Ein Mieterzeugnis
des Vor-Vermieters ist moglich, aber
natiirlich nicht verpflichtend. Aller-
dings, wer als Mietinteressent alle die-
se Auskiinfte mit Blick auf die Rechts-
lage nicht beantworten will, dem soll-
te der Vermieter durchaus mit Miss-
trauen begegnen. Der einfachste Rat,
der leider viel zu oft vergessen wird:
Kaufen Sie nicht die ,Katze im Sack®.
Lassen Sie sich nicht von Eloquenz, si-
cherem Auftreten, Porsche vor der Tur
und flotten Spriichen blenden. Zu viel
Schindluder haben gerade die Interes-
senten mit Vermietern getrieben, die
den ,besten Eindruck® hinterlieRRen.

Mietrecht ist Mieterschutzrecht

Ohne Angst zu verbreiten: Wer bei der
Auswahl des Mieters Fehler begeht,
kann sie spdter nicht mehr korrigie-
ren. Mietrecht ist Mieterschutzrecht.
Man trennt sich heutzutage nach den
Gesetzen einfacher von seinem Ehe-
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partner als vom Mieter. Auflerdem
darf der Vermieter nicht einfach kiin-
digen, wenn eine Miete nicht bezahlt
wurde. Das Gesetz sieht zunichst vor,
dass ein bestimmter Riickstand vor-
handen sein muss, damit eine Kindi-
gung gerechtfertigt ist.

Es kann nicht hiufig genug betont
werden, dass gerade bei der Auswahl
und bei der Vertragsgestaltung die Hil-
fe eines Rechtsanwalts Geld spart.
Auch die Mitgliedschaft im Vermieter-
verein ist sinnvoll, da Mitglieder eine
kostenlose Beratung erhalten und
iberdies die Moglichkeit besteht, als
Mitglied mit einem geringen Kosten-
beitrag potenzielle Mieter per ,Sol-
venzcheck” iberpriiffen zu konnen.
Wenn sich ein Zahlungsverzug ab-
zeichnet, sollte schnellstméglich an-
waltliche Hilfe herangezogen werden.

Achtung: Die Abfassung einer Kiin-
digung ist leider nicht so einfach, wie
man meint. Auch der Zugang einer
Kiindigung birgt Risiken. Nicht selten
werden Einschreiben einfach nicht ab-
geholt (kein Zugang!) oder sogar Brief-
késten abmontiert. Das Biwak vor der
Wohnungstiir zum Abpassen des Mie-
ters scheint vorprogrammiert. Viele
Vermieter, aber auch Anwilte, verges-
sen es, alle erwachsenen Personen in
der Wohnung zu verklagen. Wird nur
eine erwachsene Person vergessen,
egal, ob sie den Mietvertrag unter-
schrieben hat oder nicht, kann der Ge-
richtsvollzieher diese Person nicht
raumen. Lediglich fiir Kinder gibt es
Ausnahmen. Ergebnis: Das Spiel be-
ginnt von neuem.

Alternativen zur Raumung

Zudem kennt der Rechtsanwalt man-
che Alternativen, wie die ,Berliner
Riumung®, um durch Ausiibung des
Vermieterpfandrechts den Kostenvor-
schuss an den Gerichtsvollzieher ge-
ring zu halten.

Warnung

VvOr zwel
Fehlern

RATSCHLAGE Identitdt des
Mieters feststellen und
Schliissel nicht ohne
Vertrag ibergeben

> Falle 1: Keinen ,nobody“ als
Mieter: Hiufig wissen Vermieter
nicht, wer wirklich in der Woh-
nung lebt, weil sie bei der Ver-
tragsgestaltung nachldssig wa-
ren. Wenn aber die Personen in
der Wohnung unbekannt sind,
konnen sie nicht zwangsgeraumt
werden. Man bendtigt von jedem
Mieter iiber 18 Jahre den Namen,
um ihn rdumen zu kénnen (Per-
sonalausweis zeigen lassen). Die
Notiz des Geburtsdatums ist
ebenfalls sinnvoll. Damit ldsst
sich die Liquiditit im Vorfeld
(Solvenzcheck) erleichtern, da
manche Namen wie ,Andreas
Miiller* haufig sind. Zudem hilft
die Aufnahme aller Bewohner
iuber 18 Jahre im Mietvertrag,
dass sie gesamtschuldnerisch haf-
ten. Mit anderen Worten: Jeder
einzelne haftet fiir den vollen Be-
trag. So stehen dem Vermieter
mehr Schuldner zur Verfiigung.
¥ Achtung Falle 2: Schliissel: Nie-
mals Schliissel ohne Mietvertrag
und ohne erste Rate der Kaution
aushandigen! Kaution, Monats-
miete, Schlissel: Ein einfacher
Grundsatz, der Vermietern funf-
stellige Schadenssummen erspart
haitte. Solange der Mieter noch
nicht den Schliissel in der Hand
hat, ist der Vermieter in der stér-
keren Position. Mit der Schliissel-
itbergabe gibt er den Besitz auf.
Wer aber freiwillig seinen Be-
sitz aufgibt, den erkldrt das Ge-
setz nicht fiir schutzwiirdig. Um
wieder in den Besitz der Woh-
nung zu gelangen, fiihrt kein
Weg an der langen und teuren
Rdumungsklage vorbei. Das be-
deutet einige tausend Euro Kos-
ten und mehrere Monate Warte-
zeit. Es spielt dann auch keine
Rolle, ob ein Mietvertrag unter-
schrieben, die Kaution nicht be-
zahlt oder keine Mietzahlung ge-
leistet wurde. Wer den Mieter
willentlich in das Objekt ldsst,
kann ihn nur noch durch gericht-
lichen Zwang aus der Wohnung
setzen. Anders ist es nur bei
,Hausbesetzern“, die ,verbotene
Eigenmacht“ begehen, also ohne
Schliisseliibergabe schon mal das
Wohnen probieren.
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